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SATZUNG

der Stadt EImshorn
uber den Bebauungsplan Nr. 166
»Wohngebiet Bokholter Damm*

fur die Flache

einschlieBlich und siidlich des Bokholter Damms, teilweise einschlieBlich und
westlich der StraBe Kaltenweide, nordostlich und nordwestlich des Grundstiicks
Kaltenweide 235a, nordwestlich der Wohnbebauung am Alma-Mahler-Weg,
einschlieBlich und nordéstlich Heidkoppelweg in der Flur 33 Gemarkung ElImshorn
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Teil B — Text

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der glltigen Fassung sowie aufgrund
des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 der Landesbauordnung (LBO Vom 22. Januar
2009 zuletzt geandert durch Art. 1 Ges. v. 14.06.2016, GVOBI. S. 369) wird nach
Beschlussfassung durch das Stadtverordnetenkollegium vom 24.09.2020 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 166 ,Wohngebiet Bokholter Damm®“ bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind die gemé&n § 2 Nr. 2 BauNVO
zulassigen Schank- und Speisewirtschaften unzulassig.

1.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind die geman § 4 Abs. 3 Nr. 1,
Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen flr Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

2.1 Die Firsthéhe betrédgt maximal 10,50 m, sie bezeichnet das Mal3 zwischen der
Gelédndehdhe und der obersten AuBenkante der Dachhaut. Die festgesetzte Firsthbhe
darf ausnahmsweise durch notwendige technische Anlagen um maximal 1,50 m
Uberschritten werden.

2.2 Die Sockelhéhe betragt maximal 0,50 m, sie bezeichnet das MaR3 zwischen
der Gelandehdhe und der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss.

Als Bezugspunkt fur die Bestimmung der Hbhen wird die StraBenmitte vor dem
jeweiligen Grundstick, durch die das Grundstiick erschlossen wird (PlanstraBen), als
mafBgebende Gelandehdhe festgesetzt.

3. GrundstiicksgroBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgréBe pro Einzelhaus und je Doppelhaushélfte betragt
400 m2.

4 Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus und eine Wohneinheit je
Doppelhaushalfte zulassig.
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5

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 14 Abs. 1 und § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO sind im gesamten Plangebiet nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig.

Einfahrten- und Einfahrtsbereiche (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Grundsticksein- und -ausfahrten zur L113 / Kaltenweide, zum Bokholter Damm,
Heidkoppelweg und zum Offenauer Weg sind nicht zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dient dem Erhalt des
vorhandenen gemaB § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG gesetzlich geschutzten Knicks sowie
der Schaffung eines vorgelagerten Knickschutzstreifens. (10 m Knickschutzstreifen,
bestehend aus einem 3-5 m breiten Griin- und Pflegestreifen im Bereich der
MaBnahmenflache und einer 5-7 m breiten baufreien Zone).

Die Knicks sind vor Eingriffen zu schitzen und zu sichern. Die zum Erhalt
festgesetzten, markanten Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des gesamten Knickschutzstreifens sind gemaB Festsetzung Nr. 7.1
Bodenversiegelungen, Stellplatze, Gelandeaufhéhungen und —abtragungen, sowie
die Errichtung von Nebenanlagen unzuléssig.

7.2 Im Plangeltungsbereich sind Wege und Zufahrten in wasserdurchldssigem
Aufbau herzustellen. Der Abflussbeiwert solcher Flachen darf maximal 0,5 betragen.

7.3 Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind, soweit sie nicht fir zulassige
Zuwegungen, Stellpldtze, Garagen/ Carports oder Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
in Anspruch genommen werden, als Vegetationsflachen, z. B. durch Bepflanzung mit
Zierstrduchern oder als Rasenflachen, zu gestalten und so zu unterhalten. Das
Anlegen von Schotter-, Split-, oder Kiesflachen als Ziergestaltung ist nicht zulassig.

Externe Kompensation (§ 9 Abs. 1a BauGB)

8.1 Ausgleich Boden

Der Kompensationsflachenbedarf von 10.313 m? fir die durch die Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird aufBerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 166 Uber ein Okokonto im Gebiet
der Stadt Elmshorn (12.023 Okopunkte; Gemarkung Elmshorn (Stadt), Flur 32,
Flurstlick 4/1, 5/1 Aktenzeichen 26KOM.2015-14) bei einer Realisierung der Planung
abgebucht.

8.2 Knickausgleich

Der Knickverlust von 20 m ist im Verhaltnis 1:2 auszugleichen (Ausgleichserfordernis
40 m). Der Knickausgleich erfolgt in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde in der Gemarkung Klein Nordende, Flur 3, Flurstiick 819.
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8.3 Ausgleich Wald

Die Kompensationsverpflichtung fir den Gehdlzverlust (Waldumwandlung) im
Geltungsbereich des B-Plans 166 ,Offenauer Weg“ erfolgt in Kooperation mit der
Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein und der Stiftung Naturschutz. Eine 4000 m?2
groBe Erstaufforstungsflache im Gebiet OK 129-1 Waldersatz Todesfelde 1 (AFP)
wurde bereits der 0.g. Kompensationsverpflichtung zugeordnet.

9. Erhaltungs- und Anpflanzgebote Baume, Straucher und sonstige Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

9.1 Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind auf Dauer
zu erhalten und zu pflegen. Beeintrachtigungen der zum Erhalt festgesetzten Baume
sind durch Vorgaben der DIN 18920 zu vermeiden. Im festgesetzten Schutz-/
Wourzelbereich  erhaltungswirdiger Baume (Kronenbereich + 1,5m) sind
Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzuldssig.

9.2 Bei Abgang der Gehdlze muss eine Neupflanzung in gleicher Art als
groBkroniger Laubbaum mit einem Stammdurchmesser von 18 cm erfolgen. Der neu
anzupflanzende Baum ist in unmittelbarer Nahe zum Standort des abgangigen
Baumes zu pflanzen, um die entstandene Llcke wieder zu schlieBen und das
stadtebauliche Erscheinungsbild zu wahren. Dieser ist dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen.

9.3  Zur landschaftlichen Eingriinung des Baugebietes und des StraBenraumes ist
die Larmschutzanlage straBenseitig mit heimischen Landschaftsgehdlzen zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9.4  Als Ersatzpflanzung flir einen Laubbaum im Zufahrtsbereich des Offenauer
Weges sind die beiden Licken einer angrenzenden Baumreihe an der Kaltenweide
durch Anpflanzung von zwei Winterlinden (Tilia cordata) in der Qualitat: Hochstamm
dreifach verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm zu schlieBen.

9.5 Die nicht an einen Knick angrenzenden Baugrundstiicke sind im Bereich
zwischen den Baugrenzen und den ErschlieBungsflachen mit mindestens einem
standortgerechten Laubbaum zu bepflanzen (Arten gemaB Pflanzempfehlung unter
[ll. Hinweise). Pflanzpflichtig sind die Grundstuckseigentimer/innen. Der Laubbaum
ist dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

9.6  Einfriedigungen sind entlang der erschlieBenden Verkehrsflachen und der
straBenseitigen Baugrenze bis zu einer Grundstlickstiefe von 3 m (von der
Grundstlicksgrenze entlang des 6ffentlichen StraBenraums ausgemessen) in einer
Ho6he bis maximal 0,80 m zulassig.

Einfriedungen als Abgrenzung zur MaBnahmenflache sind in einer maximalen Héhe
von 1,20 m zulassig.

Einfriedungen als Abgrenzung zur o6ffentlichen Verkehrsflache und zu offentlichen
Wegen sind nur in Form von frostbestandigen Hecken aus heimischen Laubgehdlzen
(Arten geman Pflanzempfehlung unter Ill. Hinweise) zuldssig. Ausnahmsweise sind
grundstucksseitig, dem 6ffentlichen Raum abgewandt, hinter der Heckenbepflanzung
Zaune zulassig, wenn die Heckenhdhe mindestens der Zaunhdhe entspricht. Die
Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Das Errichten von
Erd- oder Steinwallen ist unzuléssig.
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10.

11.

12.

13.

Einfriedigungen sind im Kronentraufbereich von als zu erhalten festgesetzter Bdume
wurzelschonend geman Vorgaben der DIN 18920 auszufihren.

Artenschutz (Nachrichtliche Ubernahme geméB § 9 Abs. 6 BauGB)

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Baumféallung, Gehdlzentnahme) auf den
Zeitraum von Anfang Dezember bis Ende Januar zu beschranken. Sofern vor der
Fallung durch einen Fledermausexperten sichergestellt werden kann, dass in H6hlen,
Spalten und Rissen der betroffenen B&dume keine Fledermausquartiere bestehen,
kann der Fallungszeitraum auf 1.10. - 28/29.02 (Zeit auBerhalb der gesetzlichen
Schutzfrist) verlangert werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die Gelandetbergange zwischen den 6ffentlichen Grinflachen / MaBnahmenflachen
und dem allgemeinen Wohngebiet sind ohne Niveauversprung in Form einer
Abbdschung auf den Wohngebieten herzustellen. Hbhenbezugspunkt ist die
offentliche Grinflache bzw. MaBnahmenflache.

Abwasserbeseitigung und Rickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

12.1  Im Plangeltungsbereich sind das auf den versiegelten Grundsticksflachen und
den Dachflachen anfallende, unbelastete Oberflachenwasser und Oberflachenwasser
von den oOffentlichen Verkehrsflachen den Regenrlickhalterdumen zuzufihren und
von dort aus gedrosselt in die Vorflut zu leiten.

Versickerungsanlagen auf den Privatgrundstiicken sind unzul&ssig.

12.2 Der Graben an der stidéstlichen Plangebietsgrenze ist naturnah zu gestalten
bzw. herzurichten, soweit hydraulische Belange dem nicht entgegenstehen.

Auf der nérdlich des Grabens verlaufenden Grinflache ist ein 3,00 m breiter Streifen
fir die Wartung und Pflege des Grabens im wasser- und luftdurchlassigem und einem
vegetationsfahigen Aufbau herzustellen.

Flache mit Gehrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Far die in der Planzeichnung festgesetzte "Flache fur Larmschutzanlage" gilt ein
Gehrecht zugunsten der Anliegergemeinschaft und der Auftragsnehmer zur Wartung
und Instandhaltung der Larmschutzanlage. Der Zugang fiir diese Berechtigten ist
dauerhaft zu gewahrleisten. Die gekennzeichnete Flache ist von jeglicher Bebauung,
sowie von tief wurzelnden Gehélzen und Baumen freizuhalten.
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14.

LarmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 9 Abs. 2 BauGB)

14.1 Entlang der LandesstraBe L 113 ist ein 2,5 m hoher und 125 m langer
Larmschutzwall oder Larmschutzwand dauerhaft herzustellen. Bei der Errichtung,
Wartung und Instandhaltung dieser Larmschutzanlage sind im Kronentraufbereich
der als zu erhaltenen festgesetzter Baume die Vorgaben der DIN 18920 zu
berlicksichtigen und die MaBnahmen wurzelschonend umzusetzen. Als unterer
Bezugspunkt gilt die Ausbauhéhe der angrenzenden Stral3e Kaltenweide.

14.2 Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen vor Verkehrslarm werden die
mafgeblichen AuBenlarmpegel geman DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den
nachfolgenden Abbildungen festgesetzt.

Die maBgeblichen AuBenlarmpegel sind in der Abbildung 1 flr schutzbedirftige
Raume und in Abbildung 2 fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt
werden, dargestellt.
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Abb. 1: maBgeblicher AuBenldrmpegel fiir schutzbediirftige Rdume
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genutzt werden

14.3  Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung eines Gebaudes in den
nicht nur voribergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind
die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaB fiir das jeweilige
AuBenbauteil (einschlieBlich aller Einbauten) gemanB DIN 4109 (Januar 2018) zu
ermitteln.

14.4 Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir
die AuBenbauteile der Gebdude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der
DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

14.5 Zum Schutz der Nachtruhe sind in einem Abstand von bis zu 60 m zur
LandesstraBe L 113 und in einem Abstand von ca. 15 m beidseitig der PlanstraBBe
zum Heidkoppelweg zum Schutz der Nachtruhe fir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgeddmmte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise sichergestellt werden kann.

14.6 Ebenerdige AuBenwohnbereiche wie Terrassen sind im - in Teil A
Planzeichnung mit einem A gekennzeichneten Bereich - nur in geschlossener
Gebaudeform zulassig. In den - in Teil A Planzeichnung mit einem B
gekennzeichneten Bereichen -sind offene AuBenwohnbereiche ausnahmsweise auch
dann zul&ssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in
der Mitte des jeweiligen AuBenwohnbereichs der Orientierungswert flr allgemeine
Wohngebiete tags um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.
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4 Bereiche in denen ebenerdiée Auﬂehwohnbereiché

geschlossen bzw. auf der larmabgewandten Seite
auszufiihren sind.

Abbildung 3: Bereich mit Einschrdnkungen fiir die AuBenwohnbereiche, MaBstab
1:2.000

14.7 In einem Abstand von 60 m zur StraBenmitte der LandestraBe L 113 und in
einem Abstand von bis zu 13 m beidseitig der PlanstraBe zum Heidkoppelweg sind
befestigte AuBenwohnbereiche in den Obergeschossen wie Dachterrassen, Balkone
und Loggien nur in geschlossener Gebaudeform  zuldssig. Offene
AuBenwohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zulassig, wenn mit Hilfe einer
Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen
AuBenwohnbereichs der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete tags um
nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.

14.8 Von den vorgenannten Festsetzungen 14.2 — 14.5 kann abgewichen werden,
wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Die in den Festsetzungen zum Larmschutz genannten DIN-Vorschriften 4109 Teil 1
und Teil 2 sowie die DIN 18005 werden bei der Verwaltungsstelle (Stadtverwaltung
Elmshorn), bei der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht
bereitgehalten.
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1.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Décher (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

1.1 Die Dacher der Hauptgebaude sind als geneigte Dachflachen mit einer
Dachneigung von 30 — 45 Grad auszuflihren. Ausnahmsweise sind auf einer
Grundflache von maximal 25 % der Gesamtgebaudeflache flir untergeordnete
Gebaudeteile (z.B. Wintergarten, Windfange, Eingangsiberdachungen) andere
Dachneigungen zuldssig.

1.2 Als Dachformen sind nur Pult-, Walm- oder Satteldacher zuldssig. Dabei ist
fir jedes Hauptgebaude eines Einzelhauses sowie beide Gebaudehalften eines
Doppelhauses eine durchgehend einheitliche Dachform zu wahlen.

1.3 Dacherker und Gauben dirfen zusammen maximal 2/3 der Dachlange je
Seite einnehmen. Der Abstand der Dacherker und Gauben von den Giebelseiten
(Ortgang) muss mindestens 1,50 m betragen.

1.4 In die Dachflachen der Hauptgebaude integrierte bzw. auf der Dachflache von
Hauptgebauden angebrachte Anlagen zur Gewinnung von Energie oder Warme aus
Sonnenlicht sind uneingeschrankt zulassig.

Auf Carports und Nebenanlagen sind diese Anlagen zur Gewinnung von Energie oder
Warme aus Sonnenlicht unzulassig.

1.5 Die Dachflachen eines Gebaudes sind in einheitlichen Materialien und Farben
zu gestalten. Ausnahmsweise sind auf einer Flache von maximal 25 % der gesamten
Dachflache fir untergeordnete Gebdaudeteile (z.B. Wintergarten, Windfénge,
Eingangsuberdachungen) andere Materialen zulassig. Dacher von Nebenanlagen mit
einer Dachneigung kleiner als 30 Grad sind als begrinte Dacher oder als
transparente Dacher auszufiihren. Bei Grindachern sind die Dachflachen mit einem
mindestens 12 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
extensiv mit standortangepassten Stauden und Grasern zu begrinen.

Far die Dacher aneinandergrenzenden Doppelhaushalften sind einheitliche First- und
Traufh6hen sowie einheitliche Materialien und Farben zu verwenden.

AuBenwénde (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

2.1 Die AuBenhaut der Hauptgebaude ist mit einem Mindestanteil von 50% als
Verblendmauerwerk/ Riemchen auszufiihren. Fir Wintergarten und untergeordnete
Anbauten sind auch Fassaden aus Glas zulassig.

2.2 Fir die AuBenwande der Hauptgebaude sind Materialen aus sichtbaren
Rundhdlzern, Blockbohlen o. &. nicht zul&ssig.

2.3 Flr aneinandergrenzende Doppelhaushélften sind einheitliche Materialien
und Farben fur die Fassade zu verwenden.
Stellplatze (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem privaten Grundstlick
nachzuweisen.
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4.

Vorgarten (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

Vorgérten sind vollflachig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
Befestigte Flachen sind nur flr die erforderlichen Zufahrten, Stellplatze und Zuwege
zulassig. Die flachige Gestaltung der Vorgérten mit Materialien wie z.B. Schotter und
Kies ist unzulassig.

Als Vorgarten gelten die Grundstiicksflachen zwischen der Grenze der 6ffentlichen
und/oder der privaten ErschlieBungsanlage von der die Zuwegung zum Hauseingang
erfolgt und der bis zu den seitlichen Grundstlcksgrenzen verlangerten, vorderen
Baugrenze.

Ordnungswidrigkeiten fir Festsetzungen nach § 84 LBO

Ordnungswidrig nach § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig,
ohne eine Ausnahmeregelung zu besitzen, von den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach § 84 LBO abweicht. Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen geman
§ 82 Abs. 3 LBO mit einer GeldbuBe geahndet werden.

HINWEISE, Kennzeichnungen und Nachrichtliche Ubernahmen
Boden / Altlasten / Altlastenablagerungen

Im Bereich der fiur die Bebauung vorgesehenen Flachen (WA) bestehen fir den
Oberboden keinerlei Nutzungseinschréankungen.

Die durchgefiihrten entsorgungs- / abfallrechtlichen Untersuchungen im Bereich der
ErschlieBungsmaBnahmen, haben entsorgungsrelevante Einstufung ergeben. Die
Bodenbereiche mit Schadstoffgehalten > Z 0 sind im Vorwege der BaumaBnahme
bzw. baubegleitend durch den Gutachter raumlich einzugrenzen, um eine
Vermischung unterschiedlich belasteten Bodenmaterials zu vermeiden. Da im Kreis
Pinneberg fur Abfalle eine Andienungspflicht besteht, ist die Abfallbehérde des
Kreises Pinneberg zur Klarung der Entsorgungswege einzubinden.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Planvorhabens/ bei den ErschlieBungsarbeiten
bzw. beim Aushub von Baugruben weitere Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen
werden, die auf eine Altablagerung und/ oder eine Verunreinigung des Bodens mit
Schadstoffen hindeuten, so ist der Fachdienst Umwelt - Untere Bodenschutzbehérde
- beim Kreis Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen (§ 2 LBodschG).
Ebenso sind die nach Bundes-Bodenschutzgesetz erforderlichen MaBBnahmen zum
Schutz des Bodens bzw. der Gewasser mit der Bodenschutzbehdérde abzustimmen.

Wasserschutzgebiet EImshorn - Sibirien Zone IlIA

Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien (z.B.
Boden- u. Recyclingmaterial, Bauschutt) ist in der Schutzzone Il A verboten.
Verwendetes Material muss den Anforderungen des Regelwerks 20 der LAGA
Anforderungen an die stattliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen
der Léanderarbeitsgemeinschaft Abfall) entsprechen. Vor dem Einbau solcher
Materialien ist daher eine Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde erforderlich
und die entsprechenden Unbedenklichkeitsnachweise des Materials (Zertifikate bzw.
Laboranalysen) sind der Wasserbehérde vor dem Einbau vorzulegen. Zudem ist die

10
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Verwendung von wassergefadhrdenden Betonzuschlagstoffen unzuld@ssig. Bei der
Verlegung von Abwasserleitungen und -kanalen im Wasserschutzgebiet ist die DIN
EN 16-10 und das ATM Arbeitsblatt A 142 zu beachten.

FOr BaumaBnahmen an StraBen ist die ,Richtlinie flr bautechnische MaBnahmen an
StraBBen in Wasserschutzgebieten (RiStWag Ausgabe 2002) einzuhalten.

3. Kampfmittel

Im Geltungsbereich sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Nach Uberpriifung der
Flache teilt das Landeskriminalamt mit Schreiben vom 29.05.2018 mit, dass nach
visueller Auswertung der zur Verfigung stehenden alliierten Kriegsluftbilder auf dem
0. a. Gebiet keine Einwirkungen durch Abwurfmunition (Bombentrichter,
Zerstérungen) festgestellt werden. Munitionsfunde in diesem Bereich sind dem
Kampfmittelrdumdienst nicht bekannt.

4, Denkmalschutz

Die Uberplante Flache befindet sich in einem archéologischen Interessensgebiet. Bei
der Uberplanten Flache handelt es sich daher gemai § 12 (2) 6 DSchG um Stellen,
von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen demnach der
Genehmigung des archdologischen Landesamtes. Denkmale sind gemaB § 8 (1)
DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich
geschutzt. Da zureichende Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass im Verlauf der
weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird, sind gemas § 14 DSchG
archéologische Untersuchungen erforderlich.

5. Pflanzliste (Empfehlung)

Schnitthecken

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Acer campestre (Feldahorn)

Crataegus monogyna (Eingriff. Wei3dorn)

Freiwachsende Hecken

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriff. Wei3dorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Rosa canina (Gemeine Heckenrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Holunder)

Viburnum opulus (Gewdéhnlicher Schneeball)

Laubbdume auf den Privatgrundstiicken

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Malus spec. (Zierapfel in Sorten)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Prunis avium (Vogelbeere)

Obstbaume (z.B. Apfel, Birne, Pflaume in Sorten)
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Kletterpflanzen:
Hedera helix (Efeu)
Parthenocissus tricuspidata Veitchii (Wilder Wein)

6. Anbauverbotszone

Nach § 29 des StraBen- und Wegegesetzes dirfen langs einer LandesstraBe
Hochbauten jeder Art sowie Versiegelungen, Aufschittungen und Abgrabungen
gréBeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom aufBeren
Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht
errichtet werden. Anlagen der AuBenwerbung stehen auBerhalb der zur ErschlieBung
der anliegenden Grundstliicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt den Hochbauten
gleich. Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

7. Grundwassermessstelle

An der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich eine Grundwassermessstelle,
diese ist zu schutzen und zu erhalten. Die Grundwassermessstelle in der
Verkehrsflache Bokholter Damm ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

8 Wasserhaltung

Die in der Baugrundbeurteilung getroffenen Hinweise zur Herstellung und
Trockenhaltung von Baugruben und Leitungsgraben sind zu berlcksichtigen.

9 Energieversorgung

Aus Grinden der Umweltvorsorge werden bei der Errichtung von Gebauden bauliche
MaBnahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien (regenerative Energiesysteme)
wie insbesondere Solarenergie empfohlen.

Die gesetzlichen Standards zur Energieeinsparung und die entsprechenden
MaBnahmen sind einzuhalten. Es wird empfohlen, dariberhinausgehend
weitergehende MaBnahmen, die einen Primarenergiebedarf gegenltber ENnEV-
Standard um 30 Prozent unterschreiten, anzustreben.

Die Mehrkosten eines energetisch hoherwertigen Neubaus lohnen sich, insbesondere
bei steigenden Energiepreisen. AuBerdem stehen Fdrdermittel zur Verfligung, wenn
die EnEV-Anforderungen Ubertroffen werden.

Aus Grinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwlinscht, bei
der Errichtung von Geb&uden sind erneuerbare Energiesysteme zu berlcksichtigen.
Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen im Plangebiet zuldssig. Eine
finanzielle Unterstitzung leistet der Klimaschutzfonds der Stadt Elmshorn mit der
Foérderung von erneuerbaren Technologien zur Energieerzeugung, zur rationellen
Energienutzung und zur Einsparung von Energie. Dazu liegt ein Flyer
.Forderprogramme — Energieeinsparung und Energieerzeugung”“ der Stadt EImshorn
als Erstinformation vor.

Aus Grinden der Regenruckhaltung und des Kleinklimas sind Dachbegriinungen
anzustreben. Grindacher kénnen Hitzeinseln minimieren und bis zu 70 Prozent des
Regenwassers zurtickhalten. Insbesondere die Dachflachen der geplanten Carports /
Garagen eignen sich fir die Festsetzung einer Dachbegriinung.
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Eine kompakte Bauform mit einem niedrigen A/V Verhéltnisses (Oberflache-zu-
Volumen-Verhaltnis) ist anzustreben. Je kleiner das A/V-Verhéltnis ist, umso geringer
ist der Energiebedarf. Eine verdichtete Bauform mit Flach-, Pult- oder Satteldach und
geringen Vor- und Ruckspringen der AuBenflache ermdglichen einen geringen
Energiebedarf.

10 DIN-Normen
Die in den Festsetzungen genannten DIN-Normen werden bei der Verwaltungsstelle

(Stadtverwaltung Elmshorn), bei der auch der Bebauungsplan eingesehen werden
kann, zur Einsicht bereitgehalten.

Elmshorn, 26.01.2021

Stadt EImshorn
Der Blirgermeister

Hatje
BUrgermeister
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